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TEIL 1 Satzung der Gemeinde Kiissaberg

zu den Planungsrechtlichen Festsetzungen fur das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Mehrfamilienwohnhaus Im See" Flst. Nr.: 1970/1 und 1974 Teil, 79790 Kussaberg-Kadelburg.

Aufgrund des § 4 &T‘[ iﬁﬂﬁdeordnung fur Baden- Wirttemberg hat der Gemeinderat der Gemeinde
Kiissaberg am ,,Hv AL die Satzung zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Mehrfamilienwohnhaus Im See“, Fist. Nr. 1970/1 und 1974
(Teil), 79790 Kiissaberg- Kadelburg im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m. W. v. 29.07.2017.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S
. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (GBI. I.S. 1057) m. W. v. 13.05.2017

- Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. |.S. 1057)

- § 4 der Gemeindeordnung fur Baden- Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 682, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. 221) m. W. v. 30.06.2018

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Mehrfamilien-
wohnhaus Im See” Fist. Nr. 1970/1 und 1974 Teil, 79790 Kussaberg- Kadelburg eingezeichneten Geltungs-
bereich.

§2

Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus:

- Ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil)
- Lageplan zeichnerischer Teil M. 1:500
- Gestaltungsplan M. 1:500

Beigefiigt sind:

- gemeinsame Begrindung

- Artenschutzrechtliche Einschatzung zum Bauvorhaben auf Flurstuck 1970/1; ( Anlage 1)
- Berechnung und Daten zur Niederschlagswasserentsorgung; (Anlage 2)

- Geologische Gutachten vom 11.03.2020

Die nachfolgenden Vorhaben- und ErschlieBungsplédne sind dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Grundlage beigefugt:

- Lageplan M. 1:500
- Grundriss UG, EG, DG, 0OG M. 1:100
- Ansichten (NO, NW, SO, SW) M. 1:100
- Schnitte M. 1:100 und M. 1:200
- Aufstellung Wohnungen
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§3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Far den Geltungsbereich des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes werden folgende planungsrechtliche
Vorgaben entsprechende § 9 BauGB festgesetzt:

Art der Baulichen Nutzung:

Mal der baulichen Nutzung:
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Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet WA,
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stt-
renden Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke im Bebauungsplan-
gebiet nicht zulassig.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelne Raume fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben,
sind im Rahmen des § 13 BauNVO ausdriicklich zuléssig.

Gemal Planeintrag der Baugrenzen ist die GroRe der Grundflache
vorgegeben.

Gemal Eintrag in der Nutzungsschablone sind GRZ
(Grundflachenzahl) und GFZ (Geschossflachenzahl) vorgegeben.

Grundsatzlich wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Mit Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
i. S. d. § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen, die sich vollstan-
dig unter der Geladndeoberfliche befinden, sind geringfigige
Uberschreitungen der Grundflachenzahl uber die in § 19 Abs. 4
S. 2 BauNVO geregelten Beschrankungen hinaus zulassig. Da-
bei darf eine GRZ von 0,8 nicht berschritten werden.
Die Geschossflachenzahl wird mit 1,2 festgesetzt.

Es wird festgelegt, dass die max. Firsthéhe (erhdhte Wandseite) fiir
die Aftikageschosse bei max. 344,60 m U NN und die max. Hohe
des FertigfulRbodens der Dachterrassen bei max. 340,40 m . NN
liegen.

Hohenlage der Gebaude ist mit FFB EG = 334,50 m 0 NN festge-
setzt.

Die Stellungen der baulichen Anlage ergeben sich durch die Lage
der Gebaude in den Projektplanen.
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Bauweise und Uberbaubare Fléche:

ErschlieRung:

Die max. Geschosszahl wird mit zwei Vollgeschossen festgesetzt,
wobei auf die zwei Vollgeschosse ein Attikageschoss aufgebracht

werden darf.

Das Attikageschoss darf auf maximal 75% der Grundflache des da-
runterliegenden Geschosses eine Héhe von 2,30 m und mehr auf-
weisen, d. h. 2 Vollgeschosse und ein Attikageschoss. Dabei muss
das Attikageschoss mit einem Riicksprung von 1,0 m, talseitig von
2,0 m gegenlber den AuRenwanden des darunterliegenden Ge-

schosses ausgebildet werden.
Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. 6 begrenzt.

Das Baugebiet wird mit einer offenen Bauweise geman
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Baugrenzen sind im Planteil festgelegt.

Gebaude sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch auf den nicht tber-

baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die ErschlieBung des Grundsticks erfolgt Giber eine private Zufahrt.
Diese ist ca. halftig durch ein Fahrrecht gesichert. Die Grundstiicke
werden Uber private Leitungen an den gemeindlichen Schmutzwas-
serkanal und die gemeindliche Frischwasserleitung, die sich in der
Stralle ,Im See" befindet, angeschlossen. Die ErschlieBung erfolgt

gemal dem der Begriindung beigefiigten ErschlieRungsplans.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege  Zugangsfahige Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege auf den

und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft sowie Pflanzgebote

und Pflanzbindungen und Flachen fur terial auszuftihren.
das Anpflanzen von Baumen, Strau-

chern
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Auf den Grundsticken sind drei einheimische Laub- oder

Obstbdume zu pflanzen. Die Dachflachen auf den Carportdachern

werden extensiv begrint.

Der sich teilweise auf dem Grundstick befindliche markante Feld-
ahorn bleibt erhalten. Die Bebauung wird in gentigend Abstand zu
dem Wurzelwerk des Baumes geplant. Wahrend der Bauarbeiten ist

der Feldahorn, insbesondere dessen Wurzelwerk, zu schiitzen.

Vor Beginn der BaumaRRnahme wird der Baum von einer Fachfir-
ma fachmannisch zurlickgeschnitten, um einen sicheren Bauab-
lauf zu gewahrleisten.

Die Rodung von Gehélzen darf nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar erfolgen. Zur Gewahrleistung dieser Sachverhal-
te erfolgen die Rodungsarbeiten in Abstimmung mit ei-nem Gut-
achter vor Ort.

Grundstiicken sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB mit wasserdurch-
lassigen Pflasterbel&gen oder &hnlichem versickerungsfahigen Ma-
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Nachrichtlich ubernommene Festsetzungen nach § 9 Abs. 6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen.

bnNetze GmbH:

Das Verfahrensgebiet kann bei gegebener Wirtschaftlichkeit tber das bestehende Leitungsnetz in der Stra-
Re ,Im See" mit Erdgas versorgt werden. Hausanschlusse werden nach den technischen Anschlussbedin-
gungen der bnNetze GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den MaRgaben der einschlagigen Regel-
werke in der jeweils glltigen Fassung ausgefuhrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird fur Bauvorhaben ein
Anschlussubergaberaum benétigt. Der Hausanschlussraum ist an der zur StraRe zugewandten AuRenwand
des Gebaudes zu einzurichten und hat ausreichend beliftbar zu sein. Anschlussleitungen sind geradlinig
und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fihren.

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich der Gesteine des Keupers, welche im Plangebiet von quartirem Rheingletscher-
Niederterrassenschotter sowie im westlichen Randbereich des Plangebietes von quartirem Alteren Au-
enlehm mit unbekannter Méachtigkeit uberlagert werden. Mit lokalen Auffilllungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung

geeignet sind, ist zu rechnen. Beim Alteren Auenlehm ist mit einem kleinraumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrele-
vant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszu-
schliellen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines ent-
sprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlech-
terung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsl¢sung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-
Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de)
entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann. i

Kussaberg, den 19()(1 )ﬁp

Fur die Gemeinde:
Manfred Weber, Burgermeister
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TEIL 2 Satzung der Gemeinde Kiissaberg

zu den ortlichen Bauvorschriften fir das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Mehrfamili-
enwohnhaus Im See" Fist. Nr.:1970/1 und 1974 Teil, 79790 Kiissaberg-Kadelburg.

Aufgrund der § 74 LBO i.v.m. § 4 GemO Baden- Wiirttemberg erlasst die Gemeinde Kussaberg hiermit zur
Durchfuhrung baugestalterischer Absicht fur das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Mehrfamilienwohnhaus Im See" Fist. Nr. 1970/1 und 1974 Teil, 79790 Kussaberg-Kadelburg, értliche

Bauvorschriften Gber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie (iber die Anforderungen an die Ge-
staltung und Nutzung der unbebauten Flachen.

Rechtsgrundlagen

- § 74 der Landesbauordnung fur Baden- Warttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995, zuletzt
geédndert durch das Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m. W. v. 01.08.2019.

- § 4 der Gemeindeordnung far Baden- Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 582, ber. S. 698), zuletzt geaéndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. 221) m. W. v. 30.06.2018

§1
Rédumlicher Geltungsbereich
Der rdaumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Mehrfamilien-

wohnhaus Im See“ Fist. Nr. 1970/1 und 1974 Teil, 79790 Kussaberg-Kadelburg eingezeichneten Geltungs-
bereich.

§2

Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus:

- Lageplan zeichnerischer Teil M. 1:500
Beigefligt sind:

- gemeinsame Begriindung

§3
Ortliche Gestaltungsvorschriften zur Gestaltung der baulichen Anlagen
1.  Dachformen/ Dachneigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1 Zulassige Dachformen sind Pultdacher und Flachdacher bei den Dachterrassen.
1.2 Die =zuldssigen Dachneigungen betragen
far Pultdacher: 4° bis 15° Dachneigung
fur Flachdacher: 0° bis 3° Dachneigung

1.3 Verschiedene Dachneigungen innerhalb einer Dachansicht sind zulassig, wobei fur untergeordnete
Dachflachen Uber- oder Unterschreitungen der zulassigen Dachneigung von bis zu 5° erlaubt sind.
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2.

3.1

3.2

3.3

3.4

Stellplitze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Auf dem Vorhabengrundstick ist pro Wohnung mind. 1,5 geeignete Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge
herzustellen.

AuBenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht fur Stellplatze, Zufahrten, Wege und
Terrassen verwendet werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedungen sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und FuRwege in der Héhe auf 0,80 m zu
beschranken. Von der offentlichen Verkehrsfldche ist mind. 0,5 m abzurtcken. Fur die sonstigen Ein-
friedungen ist das Gesetz tiber das Nachbarrecht Baden- Wiirttemberg zu beachten.

Das Dach des Hauptgebaudes und das Dach der Garagen und Carports sind mit einer
extensiven Dachbegriinung herzustellen.

Aulerdem sind die privaten ErschlieBungsflachen sowie die Hof- und Stellplatze mit sickerfahig-
em Pflaster zu belegen.

Niederschlags- und Oberflichenwasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das anfallende Oberflachenwasser ist grundsétzlich auf dem Vorhabengrundstiick tber Versicke-
rungsmulden mit belebter Bodenschicht zu versickern bzw. zuriickzuhalten. Sofern eine Nieder-
schlagswasserversickerung auf dem Vorhabengrundstick nachweislich, aufgrund der Bodenbe-
schaffenheit, nicht moglich ist, sind Anlagen zur Niederschlagswassernutzung bzw. -pufferung zu er-
stellen. Die Anlage muss ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von mindestens 1 m® je 50 m?
befestigte Dachfl&che haben, welches mit einem Drosselabfluss von 0,5 I/s an den Mischwasserka-
nal abgegeben wird. Das Mindestriickhaltevolumen wird auf 4 m? festgelegt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 74 Abs. 7 LBO und § 10 Abs. 3 BauGB durch die ortsibliche Bekanntmachung in

Kraft.

Kussaberg, den 2.9 ~(}Lf‘ lﬂ)G

Fur die Gemeinde:
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TEIL 3 Gemeinsame Begriindung zu den Satzungen

- der Planungsrechtlichen Festsetzungen fur das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Mehrfamilienwohnhaus Im See ,Fist Nr. 1970/1 und 1974 Teil, 79790 Kussaberg-
Kadelburg

- der ortlichen Bauvorschriften fur das Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Mehr-
familienwohnhaus Im See ,Flst Nr. 1970/1 und 1974 Teil, 79790 Kussaberg-Kadelburg.

Die Gemeinde Kussaberg erlasst zur Realisierung der geplanten Wohnbebauung ,Mehrfamilienwohnhaus
Im See" mit 6 Wohneinheiten, auf Antrag des Vorhabentragers den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Satzungen werden wie folgt begriindet:
1. Vorbemerkung und Planungsgebiet

Das Vorhabengrundstick befindet sich im Teilort Kadelburg und umfasst eine Grundstiicksflache von
1095 m?. Es befindet sich im Innenbereich. Das Grundstiuck wurde bisher als Gartengrundstiick und als
Zufahrt zu den Garagen der Anwesen, Im Réthen 9 und 11, genutzt. Auf dem Grundstiick befindet sich
derzeit lediglich eine Doppelgarage, ansonsten ist es baulich ungenutzt und grenzt allseitig an die beste-
hende Wohnbebauung.

2. Ziel- und Zweck der Planung

Mit dem VEP wird die Nachverdichtung eines Innerortsgrundsticks zur Schaffung von 6 Wohnungen ange-
strebt und soll damit dazu beitragen, den bestehenden Wohnraumbedarf der Bevélkerung zu decken (vgl. §
13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Aus zuriickliegender Erfahrung der Gemeinde bei dem Verkauf von Baugrundstii-
cken hat sich schlielllich gezeigt, dass es aus der Bevélkerung seit Jahren ein ungebrochen groRRes Interes-
se an Bauland und an Wohnungen gibt (teilweise 400 % Nachfrage).

Bauplanungsrechtlich gilt fir den Bereich Fist Nr. 1970/1 und 1974 (studwestlicher Teil) § 34 BauGB. Nach
derzeitigem Rechtsstand wére die Umsetzung des Bauprojekts aufgrund der entstehenden ,Zweite-Reihe-
Bebauung® und der nicht gesicherten ErschlieRung baurechtlich nicht umsetzbar. Durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird nun die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung des
Mehrfamilienhauses geschaffen.

3. ErschlieBung

In der angrenzenden ErschlieBungsstralte ,Im See" befindet sich die notwendige Infrastruktur fur die geplan-
te Bebauung. Das Grundstlck Flst Nr. 1970/1 ist derzeit mit einer Doppelgarage bebaut. Das Grundstiick
Flst. Nr. 1974 (Teil) ist im talseitigen Bereich ebenfalls mit einer Doppelgarage bebaut. Die ErschlieBung
erfolgt Uber die gemeindliche Strale ,Im See". Das neu gebildete Grundstuck Fist. Nr. 1970/1 grenzt mit
einem ca. 2,65 breiten Teilbereich an die ErschlieRungsstrale an. Die ErschlieBung ist daher unter bau-
rechtlichen Gesichtspunkten gesichert. Damit die Garagen bzw. Carports auf den benachbarten Grundstii-
cken leichter angedient werden kdnnen, wird eine gemeinsame Auffahrt, die teilweise auf dem Vorhabeng-
rundstick und teilweise auf dem benachbarten Grundstiick 1974 liegt angelegt. Ein gegenseitiges Fahrrecht
ist im Grundbuch eingetragen. Das Vorhabengrundstlick wird tber eine private Abwasserleitung, an welche
auch die nord-6stlichen Nachbargebaude Im Réthen 11, 9 und 7 angeschlossen sind, an die gemeindliche
Abwasserentsorgung angeschlossen. Entsprechende grundbuchrechtliche Absicherungen des Anschlusses
bestehen. Auch die Frischwasserzufuhr kann Ober die Wasserleitungen in der gemeindlichen Strafie ,Im
See" erfolgen. Die Niederschlagswasserentsorgung soll zur Entlastung des gemeindlichen Kanalnetzes vor-
rangig auf dem Vorhabengrundstiick tber eine Versickerungsmulde mit belebter Bodenschicht erfolgen.
Sollte dies nachweislich aufgrund der Bodenbeschaffenheit und der Hanglage nicht méglich sein, muss das
Niederschlagswasser in einer Zisterne mit gedrosseltem Notliberlauf in den gemeindlichen Kanal mit einem
Mindestrlickhaltevolumen von 4 m® zwischengepuffert werden. Die Berechnung liegt der Begriindung als
Anlage 2 bei.
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4, Verfahren

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften:

Die Gemeinde Kussaberg méchte mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Mehrfamilienwohnhaus
Im See” die rechtliche Grundlage zur Errichtung des Mehrfamilienhauses schaffen. Die entstehenden sechs
Wohnungen kénnen zur Deckung der Nachfrage nach Wohnraum beitragen. Fur die bauliche Nutzung wird,
wie bereits gegeben und im Flachennutzungsplan vorgesehen, ein allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
legt werden. Die Grundfldchen- und Geschossflachenzahl richten sich nach den gem. § 17 BauNVO festge-
legten Werten. Durch die Einschrankung der nach § 4 BauNVO zuladssigen Nutzungen wird sichergestellt,
dass sich das Bauprojekt auch an die vorhandene Umgebungsbebauung, die durch Wohnnutzung gepréagt
ist, einfugt. Durch die Anhebung des gesetzlich vorgeschriebenen Stellplatzschliissel von 1,0 auf 1,5 Stell-
platze je Wohneinheit, kann sichergestellt werden, dass der Verkehrsfluss in der Strale ,Im See" nicht
durch parkierende Autos negativ beeintrachtigt wird.

Verfahrenswahl und Artenschutzrechtliche Einschitzung:

Das Vorhabengrundstick erfillt die Voraussetzungen nach § 13a BauGB und uberschreitet insbesondere
die maximal zuldssige Grundfldéche von 20.000 m? nicht. Dartber hinaus wird durch den Bebauungsplan
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fur eine etwaige Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzguter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Die An-
wendung des sog. ,beschleunigten Verfahrens" zur Innenentwicklung ist zudem auch zulassig. Dabei kann
die Gemeinde als Verfahrensfuhrer u.a. auf die frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und
auch auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichten. Auf die Durchfihrung einer Umweltprifung wird
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 verzichtet. Fur das Projekt wurde jedoch dennoch eine artenschutzrechtliche Ein-
schatzung beauftragt. Diese liegt der Begrindung bei. Durch die relative Geringfiigigkeit der geplanten
BaumaRnahme werden 6kologische Belange nicht wesentlich bertihrt. Die grinordnerischen Belange wer-
den trotz Wegfall des Umweltberichtes bestmdglich durch die Festsetzung der Pflanzvorgaben der drei ein-
heimischen Laub- oder Obstbdume, erhalt des Bestandsbaumes nordwestlichen Grundstiicksgrenze sowie
durch weitere textliche Vorgaben tber MaRnahmen zur Begrinung und auch durch die Vorgaben der Be-
handlung des Niederschlags- und Oberflachenwasser beachtet.

Der Vorhabentrager hat sich auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zur Durchfiihrung
des Vorhabens nach Rechtskraft der Satzung sowie zur Tragung der Planungskosten ganzheitlich verpflich-

tet. Die BaumafRnahme soll im Jahr 2020 realisiert werden. Naheres regelt der Durchfilhrungsvertrag zwi-
schen Vorhabentrager und der Gemeinde.

Kissaberg, den :2.9 g OL( i o)ﬁm

Fur die Gemeinde:
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